A csak bejelenteés koteles

tevekenyseghez is kell
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Cikkiink apropdjat egy olvasoi telefon adta. Kollegankat megbiintették
150.000 Ft-ra. Alvallalkozoként dolgoztak egy nagy épitkezésen, ennek meg-

feleloen vezette a naplot.

Harom ,nagy biine” volt:

- Elvégezték a munka nagy részét, amit
rendesen, napra lebontva be is irtak a
naploba. Majd egy ideig nem dolgoztak,
késobb visszamentek, és befejezték a
munkat. A hatésag azt nehezményezte,
hogy a két idoszak kozott (amikor nem
csinaltak semmit) nem volt kitéltve a
naplo.

« a masodik ,,biin” még nagyobb: soha
nem irta be naponta harom alkalommal
(7. 13 és 21 orakor), hogy hany Celsius
fok van

- a harmadik, hogy nem irta a létsza-
mot miiszaki dolgozo - adminisztrativ
dolgozo - vezetd, stb. bontasban.
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Az épitési naplo vezetésére vonatkozo
szabalyok megsértése az Epitési torvény
46. § alapjan olyan siilyos vétek, ami
épitésfeliigyeleti birsagot von maga
utan. Ennek a birsagnak a kiszabasa
pedig ugynevezett szamitott épitmény-
érték alapjan torténik. Ha ez az érték
30 millio Ft ala esik, olvasonkat ,esak”
50 ezer forinttal kinaljak meg, 30 millio
felett azonban automatikus a 150 ezer,
még csak tobbet sem kell hibazni érte.
Ha nagyobb egy épitkezés tehat, sajnos
nagyohb biintetésre is kell felkésziilnie
annak, aki ott a legkisebb alvallalkozé6i
munkait nem a torvény betiijének kino-
san pontos betartasaval végzi.

Az épitési naploval foglakozo rendeletek:
- 51/2000. FVM-GM-Kd6ViM

egyiittes rendelet 13-15. §.

- 290/2007. Korm. rendelet

V. fejezet 18-21. §.

Az Epitési Naplo az épitkezés torténe-
te. Az épitesi engedélytol a hasznalatba-
vételig, minden szereplo feltiintetésével,
akinek az épitkezéshez csak valaha is ko-
ze volt. Flvileg pontosan ¢s reszletesen
benne kell lennie minden munkafolyamat-
nak, minden engedélynek, minden proble-
mas eset felmeriilésenek, alakulasanak és

megoldasanak is. Alairasokkal, megjegy-
zésekkel, jovahagyasokkal, mellekletek-
kel. Az epitkezes nagysagatol fiiggben egy
vékony dosszié, vagy raklapon sem féro
hatalmas paksaméta, amibol — ha gond
van — szakeértok ki tudjdk bogardszni akar
a birdsag elétt is, mi tortént napra, Celsius
fokra és centiméterre pontosan. Ehhez
persze az is kell, hogy lelkiismeretesen ve-
zessék. A hatosagok kacifantos jogsza-
balyokkal és rettenetes hiintetésekkel
igyekeznek mindenkit kényszeriteni erre.
Mulhatatlan érdemeket szerezve igy annak
igyében, hogy a naplozast minden kivite-
lez6 annyira szeresse, mint Piroska egy
hosszu beszélgetést a Farkassal.

Mikor kell épitési

naplot nyitni?

Minden épitésiigyi hatosdgi engedélyhez
(bejelentéshez) kotott, valamint a kdzbe-
szerzési torvény (Kbt.) hatdlya ala tartozo
épitoipari kivitelezésrol épitési naplot kell
vezetni. Ha tehat egy utcai ablakesere
bejelentéskiteles, akkor mar oda is kell.

Mikor NEM kell

épitési naplo?

Az oktober 1-t6]1 érvényes, modositott
37/2007. szamu OTM rendelet 1. mellék-
lete tartalmazza a létezd Osszes épitési
munkat. Itt kiilon oszlopban szerepelnek a
sem engedelyt, sem bejelentést nem
igényld kivitelezések. Ezekhez naplozni
sem kell, csakhogy ¢z a felsorolas kicsit
bonyolultra sikeredett. Biztos valaszt te-
hat erre a kérdésre minden esetben az
illetékes épitési hatosag adhat, mégpedig
a Helyi Epitési Szabdlyzatban (HESZ)
alapjan.

A torvényi hattere mindennek ugy néz ki,
hogy van az OTEK (253/1997. Korm. ren-
delet), ami dltaldanossdgban rendelkezik, és
van a Helyi Epitési Szabdlyzat (HESZ),
amely az OTEK-nal is szigoribb lehet.
Amennyiben a HESZ nem rendelkezik

ot (amikor nem
csindltak semmit)
nem volt kitgltve a naplo. |

maskent, vagy egy mukkot sem ir vala-
mirdl, az OTEK adltalanos eldirasai a
mérvadoak. Es ilyen esetben lehet nézni a
részletekért a fentebb emlitett OTM ren-
deletet is.

Ajanlatos tehat elozetesen az ¢piteshato-
sagnal megerdeklodni a tervezeu épitési
munkaval kapcsolatban, hogy az enge-
dély- vagy bejelentéskdteles-e. Legfeljebb
azt mondjdak majd, hogy nem. Ennek uta-
nanézni az épittetd feleldssége! Ha nincs
vele tisztaban, nem drt figyelmeztetniink
rda, mert kaphat egy akkora épitesi birsa-
got, ami utin nem marad penze a kivite-
lezot kifizetni. (De az épitési naplo hid-
nyaért a kivetelezot vonjak felelossegre.)

Nézziink két példat!

Kerités épitése: az OTEK szerint alapeset-
ben semmiféle bejelentés, engedeély nem
kell hozza, ha valaki egy uj épiilet melle
felhiz egy uj keritést is.

A hazrol kell engedely, a keritésrol nem.
Tehat a keritésrol nem kell naplot vezetni
sem! Azonban ha a HESZ a keritésekrol
masképpen rendelkezik, mondjuk a tele-
ptiléskép védelme vagy egyeb megfonto-
lasok miatt, maris kellhet a naplo. Szoval
ha egy kialakult, nagyjabol egységes meg-
jelenésii terméskoves-tamfalas komycken
valaki vakolt ldbazati, kovdcsoltvas
mezos, netan hullamlemez keritést kivan
epittetni, az épiteshatosag felé legalabb
egy kerdest biztosan meger...



Meglévo épitmény utolagos hoszigetelése: ha torténetesen nem
egy védett épiiletrél van szo (miemlék, vagy védett telepiilés-
kép resze), akkor valosziniileg ehhez sem kell bejelentés. De a
fenti koriiltekintésen til, itt fennallhat a szakszertitlen munka-
végzés veszélye (pl. valyogfalra Dryvit rendszer). Ilyenkor jon
(johet) jol az immaron kételezo irdsos szerzodés a kivitelezo és
a megrendeld kozott, ami alapjan meg lehet a felelosséget dlla-
pitani.

Bejelenteni és naplézni nem, de szerzédést kotni — a ren-
delet alapjin — mindig kételezo.

Ki nyithat épitési naplot?

Az épitési naplét a kivitelez6 (marmint aki az Epitési torvény
39.§-dt kimeriti) nyitja meg. A jogszabaly értelmében a villal-
kozo kivitelezo és az alvillalkozo kivitelez6 is naplot kell nyis-
son, ha kivitelezési tevékenységet végez. Ez annyit tesz, hogy
a kivitelezonek gondoskodnia kell rola, hogy legyen épitési
naplo a munkajahoz,

Egy épitkezésre hany épitési naplo kell?
Ahany kivitelez6 cégszeriien az épitkezésen megjelenik! De
van lehetOség egyszeriisitésre is:

»A vdllalkozo kivitelezd - ha a koztiik 1évé szerzédésben errél
dllapodtak meg - az alvdllalkozoi épitési naplo vezetését dtvdl-
lalhatja. Az errél 52010 megdllapoddst mindkeét fel aldirdsdval
az épitési napldban kell régziteni.” Ez két dolgot is jelenthet:
az egyik lehetoség, hogy az alvillalkozonak is kell egy kiilén
épitési naplo, amit a fovallalkozo vezet a szerz3dés alapjan. A
masik lehetéség pedig, hogy megdllapodnak abban, hogy a
vallalkozo végzett. Ez utobbinak a szerzodésben benne kell
lennie, hiszen ha nem rogzitenék irasban, akkor példaul az al-
vallalkozo mondhatnd egy ellendrzés soran, hogy ..€n azért
nem vezetek Naplot, mert szoban megegyeztiink, hogy a foval-
lalkozo vezeti az én munkdimrol is”.

Kinek kell vezetni?

A naploét a vallalkozo kivitelezo felelos miiszaki vezetdjének
kell vezetnie, ha erre a kivitelez6t6l megbizast kapott. A felelos
miiszaki vezet6t viszont hivatalosan az épittetd bizza meg. Te-
hit az, hogy legyen épitési naplé, a kivitelezd feleléssége, az
pedig, hogy legyen felelés miiszaki vezetd, aki az épitési
naplo vezetéséért (is) felelos, az épitteté kozvetlen problé-
maja.

Minek kell benne lennie?

A 290/2007 Korm. rendelet 21. § taglalja ezt a kérdést. Az épi-
tési napld (maga a fiizet) harom fejezetbél dll: cimoldal, nyil-
vantartdsi rész, naplorész. A nyilvantartasi részben kell feltiin-
tetni az épitési tevékenységgel, és a résztvevokkel kapcsolatos
adatokat. Vagyis ki kell deriilnie beldle, hogy bontds vagy épi-
tés, meglévo épiilet dtalakitdsa vagy 1j épitése torténik. Az
érintett ingatlan cime, helyrajzi szdma, a jogerds épitési enge-
dély szdma és kelte is ebben a rovatban adandé meg. Aztan ide
kell keriiljenek az épitteto, a tervezo(k szakagankent, a felelos
miiszaki vezeto adatai (név, cim, elérhetoség, jogosultsig). A
kereskedelmi forgalomban kaphato nyomtatvanyok nem tesz-
nek kiilonbséget aszerint, hogy generdlkivitelezokent vagy al-
villalkozo alvéllakozdjaként toltogeti valaki asrubrikakat. A lé-
nyeg a nyilvantartasi résznél is, az egyértelmiség. A kivitele-



z0 épitési naplojabol ki kell dertiljon az el-
lenérzé hatosag szamara, melyik épitke-
zésrol van szo? Kinek a megbizasabol, mi-
lyen engedélyek alapjan torténik? Aztan
arra is egyértelmii vilasz kell, hogy a kivi-
telezd ezen az épitkezésen milyen munka-
kat végez, van-e felelos muszaki vezetoje,
van-e fonodke (fovillalkozoja), van-e al-
vallakozoja? Engedélyek, jogosultsagok,
szerzodések rendben? A nyilvdntartasi
rész lapjait sorszamozni kell, és sziikséges
melléjiik egy kiilon tartalomjegyzék. A la-
pokat kitoltéskor datumozzuk és frassuk
ala az épittetovel, valamint az érintett ki-
vitelezokkel is.

Miutdn el6fordulhat olyan, hogy pl. a fele-
16s miszaki vezetd mds lesz, esetleg az
alapozds megkezdésekor még nem tudha-
to, ki lesz az acs vagy a burkolo, elvileg
nem baj, ha ez a fejezet nincs egybél toke-
letesen megirva, Viszont amint egy hiany-
z0 adat ismertté valik, be kell vezemni ide.
A naplorész a 2. melléklet szerinti napi je-
lentésbal és eseti bejegyzésekbdl all. A
naplorész ,,napi jelentés” rovatanak adata-
it akkor is minden nap ki kell tSlteni, ha az
épitési munkahelyen bejegyzést igénylo
esemeény nem tortént. Minden nap be kell
ugyanis irni a datumot, a munkateriileten
7, 13, és 21 orakor mért homeérsekletet,
Aztan kotelezo feltiintetni a kivitelez6hoz
tartozo létszamot aszerint, hany fo6 misza-
ki, mennyi adminisztrativ dolgozé van és
ki vagy kik tevékenykednek vezeté (fele-
16s) beosztasban. Ha torténik munkavég-
zés, akkor azt egyértelmien le kell je-
gyezni munkanemek, pontos helyszin es
elvégzett teljesitmény szerint (pl: masodik
emelet 0204-02 14 szamu helyiségek hom-
lokzati falainak nyilasai folé Porotherm at-
hidalok beépitése). A bejegyzeseket ugy
kell megtenni, hogy azon késobb észreve-
hetetleniil ne lehessen valtoztatni vagy a
bejegyzést eltavolitani. A naplorészt hézag
¢s margo kihagydsa nélkiil kell vezetni,
nehogy valaki utélag beirjon valamit. Az
tiresen maradt részeket (pl. abrak mellett)
at kell huzni. Ebben a fejezetben a legna-
gyobb a valosziniisége annak, hogy nem a
felelos miszaki vezeto, hanem mas, be-
jegyzésre jogosult ember irja a napi jelen-

téseket. Ezeket minden nap ala kell irnia,
es az aldiras utan vizszintes vonallal zarja
le. Napi jelentésen til, eseti bejegyzést te-
het ide még:

"az épittetd, annak helyszini képviseldje
(az épitési miszaki ellenér), tovibba - ha
az épitteto kiilon (errdl szolo) szerzodes-
ben helyszini tervezoi mivezetéssel bizza
meg - a tervezo, a kivitelezo, a kivitelezo
felelos miiszaki vezetdje, valamint (a kii-
16n jogszabalyban meghatdrozott esetek-
ben) az épitésfeliigyelet, tovabba az epi-
testigyi (létesitési) hatosag es az ellenor-
zesre feljogositott mas allamigazgatasi
szerv. A bejegyzésre jogosult a korabbi
bejegyzésekre ellenészrevételt tehet, és a
bejegyzések tudomasulvételét aldirdsdval
igazolja.”

(51/2000. (VIIL. 9.) FVM-GM-K&ViM
egyiittes rendelet 14. § 3-4. bek)

Ezek a bejegyzesek

Az épitési naplo mellékleteirol az épitesi
naplo nyilvantartdsi részében sorszamo-
zott jegyzeéket kell vezetni.

Ha a naplorész betelt, a naplorész kotete-
ket folytatolagosan romai szammal kell
sorszimozni, és minden naplorész oldalon
a sorszamozas elott a kotet sorszamat is
fel kell tiintetni. A betelt naplorész kotet
lezarasanak, valamint az uj kétet megnyi-
tasanak datumat a nyilvantartasi rész tar-
talomjegyzékebe be kell jegyezni.”

Hanyféle épitési naplo
formatum létezik?

Kereskedelemben kaphato kétféle nyom-
tatvany: az egyikben cserclheto potlapok
vannak (ujabb viltozat), a masikban nin-
csenek (régi viltozat). A jogszabaly azon-
ban nem mondja ki, hogy csak kereske-
delmi forgalomban kaphatd szabvinyos
nyomtatvanyban lehet az épitési naplot ve-
zetni! Csupan arrol rendelkezik, milyen
formai kdvetelményeknek kell a naplo
megfeleljen. Ezeket a kdvetelményeket és
az egyes naplorészek kitoltésének reszle-
tes szabdlyait a 290/2007. Korm. rendelet
2. melléklete tartalmazza, de a nyomtat-
vanyboltban kaphato indigos fiizeteken is
rajta van.

Az épitési naplonak vannak mellékletei,
ezek a fenti rendelet (20. § 6) szerint:
a) a jogerds és végrehajthato épitésiigyi
hatosagi (miiemlek esetén drokségvédelmi
hatosdgi) engedély és a hozzd tartozo, jo-
vahagyott, engedélyezési zaradékkal ella-
tott dokumentdcio,
b) az ellenérzd hatosdgok dlral
készitett okiratok,
¢) a hasznalatbaveteli engedélyezési
eljdrdshoz sziikseges felelds miiszaki
vezetéi nyilatkozat,
d) a felmeresi napld,
e) a vdllalkozo, illetve alvallalkozo
kivitelezd dltal vezetett vagy
vezeteteit egyéb naplok,
f) a tervezéi miivezeto dltal
dtadott tervrajzok,
g) a megfeleloség igazoldasok
nyilvdntartdsa,
h) a kivitelezéssel kapcsolatos
egyéeb jegvzokanyvek, tervrajzok,
szdmitdsok és okiratok.
Ehhez annyit kell még hozzitenni, hogy
az a) és e) pontokban szereplo papirok
megléte kotelezo és minden hatosagi el-
lendrzeskor a helyszinen kell lenniiik. A
tovabbiakat az épitkezeés kozben kell Gsz-
szeszedegetni. Ha éppen pont nincsenek
kéznel akkor, amikor jon az ellenor, ka-
pasbol nem biintethet érte, viszont ame-
lyiknek a hianyat kiszirja, azt néhany na-
pon beliil be kell mutatni neki, maskiilon-
ben gondok lesznek. Az a) pontban sze-
replo engedély és az épitéshatosag altal
lepecsételve visszakiildott engedélyes
tervek egy-egy eredeti példanyanak a
helyszinen tartasa akkor is kotelezd, ha
van kiilon, részletes kiviteli terv!
A g) pont alapjdn az ellenor kérheti a nap-
loban rogzitett munkakhoz hasznalt Gsszes
eépitdanyagrol a megfeleloségi igazolast.
Ami egy vazkeramia falazoelem esetén
minden lefoliazott raklap oldalan ott fityeg
és akdr az internetrdl letéltve is beszerez-
heto, de példaul faanyag esetén mar nehéz
lesz olyan tiizépest talilni, aki utolag ke-
zeskedik olyan fa minéségéert, ami a tele-
pét réges-rég (tehat akar 6t perce) elhagy-
fa...

Jener Laszlo



